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A R R Ò S 

El pueblo de Arròs se encuentra a 6 km. de Vielha y 956m. de altitud, elevado 

encima del río Garona en su confluencia con el río Varradòs, en la vertiente oeste de 

la montaña Mariagata.  

 

Ubicación de Arròs 

Arròs es un tranquilo y típico pueblo Aranes, la localidad cuenta con distintos 

edificios históricos: La Iglesia Parroquial de Santa Eulàlia, construcción gótica del s. 

XIV, La “Casa deth Senhor d'Arròs”, llamada también”Çò d'Ademà”, que es un 

edificio construido alrededor del año 1820 y que actualmente alberga la Sede 

Protocolaria del Conselh Generau d’Aran, así como el Archiu Istoric dera Val d’Aran, 

a las afueras esta la Capilla del Pilar. 

El pueblo cuenta con dos restaurantes: Borda Joanon 

y El Raconet, la oferta de servicios y turística se 

complementa en Pònt d'Arròs, que es una extensión 

del pueblo de Arròs, a pie de la carretera Nacional 

230, con el Hotel Peña y el Hotel Varradòs.  

En el pueblo viven unos 80 habitantes, su ayuntamiento es el de Vielha-Mijaran, y 

celebra su fiesta Mayor el 29 de agosto. 
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Por encontrarse en el corazón de la Val d´Arán, Arròs tiene a mano todos los 

atractivos naturales y los servicios del valle.  

 

Desde Arròs se accede al Valle de Barradòs, un entorno protegido de una gran 

belleza al que se accede a través de una carretera de montaña, estrecha pero bien 

asfaltada, que trepa por el valle entre laderas cubiertas de un impresionante bosque 

mixto de abetos y hayas junto a otros tipos de árboles. La carretera se asoma de vez 

en cuando sobre el fondo del valle que se eleva sobre el eje del propio valle de Aran 

y nos permite contemplar las montañas circundantes entre las que se encuentra el 

macizo del Aneto y sus glaciares. Siguiendo hacia arriba el río Varradòs, y en el lado 

derecho, encontramos la Ermita de San Joan d’Arròs y Vila, de construcción 

románica, con una Casa u Hosteleria al lado. 

 

Próximamente, y por iniciativa del Conselh Generau de Arán, esta previsto construir 

un campo de golf de titularidad pública en una superficie de 55 hectáreas en los 

municipios de Es Bòrdes, Arres y Vilamòs, a tan solo 5 km. de Arròs, lo cual 

potenciara la oferta turística y de ocio más próxima al pueblo, reforzando la ya de 

por si privilegiada ubicación. 

 

 
Vistas desde el edificio hacia el Oeste. 
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UBICACIÓN DEL EDIFICIO 

 
El edificio esta situado sobre una parcela de 206 m2 en la calle Mayor, nº 34, 
próximo a la entrada del pueblo, de fácil localización y acceso. 
 

 
Situación del edificio en Arròs 

El ayuntamiento de Vielha dispone del proyecto para urbanizar el actual camino y 
prolongar la C/ Mayor hasta la carretera de acceso a Arròs por el extremo oeste, 
cuando sea realizado se podrá acceder al edificio por dos sitios diferentes. 
 

 
Vista desde la carretera N-230 
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EL EDIFICIO 

 
El edificio fue promovido y construido por nuestra empresa, según el nuevo Código 
Técnico de la Edificación (mayores y mejores aislamientos, ultimas exigencias 
aplicadas a la construcción del edificio) y la Ley Orgánica de la Edificación (dispone 
de un seguro que garantiza la estructura y la cubierta del edificio por diez años), en 
la construcción fueron aplicados los mejores materiales y técnicas constructivas 
disponibles. 
 
El edificio tiene una superficie total de 558 m2 distribuidos en 4 plantas diáfanas, 
cuenta con acceso rodado a la planta sótano a través del edificio de viviendas que 
existe junto a él, y acceso peatonal por la C/ Mayor. En el exterior, limitado por 
bolardos (ver fotografías), existe espacio para estacionamiento de vehículos, de una 
superficie de 65 m2, con capacidad para hasta 3 coches. 
 
Como se puede apreciar en las fotografías, están realizadas las obras de estructura 
del edificio, cubierta de madera y pizarra, fachadas de piedra y aislamientos, y toda 
la infraestructura para el acceso y los suministros de agua, luz, teléfono y 
saneamiento. 

 

 
Fachada sur a C/ Mayor 
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Fachada Este, y estacionamiento vehículos delimitado por bolardos y cadena 

 
 

 
Fachada Oeste, acceso principal 
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Acceso rodado por C/ Mayor, a través de la planta sótano del edifico colindante. 

 
El interior del edificio esta vacío -plantas diáfanas- lo que permite adaptar la distribución 

interior al uso y preferencias que usted estime oportunas, el diseño de los huecos de 

fachada, así como la previsión de ascensor y escalera de emergencia, permite adaptar el 

edificio de forma satisfactoria a multitud de usos y distribuciones, facilitando a su vez el 

cumplimiento de las distintas normativas que para las distintas actividades que pueda 

albergar sean de aplicación.  

 
La flexibilidad para admitir distintas distribuciones interiores resulta ventajosa de cara a 

futuras reformas o cambios de uso, permitiendo adaptar el edificio a distintas topologías de 

negocio o nuevas exigencias de sus clientes. 

 
Vista parcial de la planta sótano y escalera de subida a planta baja. 
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Vista parcial de la planta baja y acceso peatonal desde la C/Mayor. 

 
 
 
 

 
Vista parcial de la planta primera, previsión hueco de ascensor en primer termino. 
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Vista parcial de la Planta Fumeral, acceso por escalera situada al fondo de la foto. 

 
 

 
Vista parcial de la Planta Fumeral desde la escalera de acceso. 

 
 
A continuación siguen los PLANOS DE ESTADO ACTUAL del Edificio 
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ACTIVIDADES QUE SE PUEDEN DESARROLLAR EN EL EDIFICI O 
 
La normativa del Ayuntamiento de Vielha y la licencia de obras concedida, 

exigen que el edificio se dedique a actividades del sector terciario que se 

pueden desarrollar exclusivamente o combinadas, como podrían ser: hotel, 

hostal, albergue, restaurante, bar, industria ligera y/o artesanal de cualquier 

tipo, comercio, educación, residencia o centro de día para personas mayores, 

etc. 

 

El estado actual del edificio, con sus interiores totalmente diáfanos, y el diseño 

de los huecos de fachada, pensados para adaptar distintas distribuciones y 

usos, permiten implantar fácil y rápidamente cualquiera de los usos permitidos.  

 

A continuación le mostramos dos posibles usos del edificio, como hotel de dos 

estrellas y como albergue juvenil, si tiene cualquier otra idea, díganoslo y le 

ayudaremos a plantear su viabilidad técnica y económica sin ningún 

compromiso. 
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EJEMPLO DE ACTIVIDAD: HOTEL DE DOS ESTRELLAS 
 
Descripción 

Hotel con 09 habitaciones dobles y capacidad para alojar a 22 personas, sala 
de juegos, lectura y televisión, recinto guardaesquíes y armario para guardar el 
equipo en las habitaciones repartidos en planta sótano, baja, primera, fumeral y 
fumeralet. 
 
Accesos y Comunicaciones 

No existen rampas de acceso con pendientes superiores al 8%. El edificio 
dispone de una salida de emergencia. Escaleras separadas para clientes y 
servicios. Ascensor en que se puede inscribir un círculo de 1,50m de diámetro. 
 
Habitaciones 

Todas las habitaciones tienen ventilación e iluminación directa al exterior, una 
superficie útil mínima de 12,04m2 y una altura libre de 2,60m. 
Siete de las habitaciones disponen de baño completo con bañera y dos con  
plato de ducha. 
 
Zonas Comunes 

La superficie útil en el comedor es de 51,88 m2, en el salón 24,31 m2, en el hall 
de recepción 26,42 m2, y en los aseos de 9,19 m2. 
 
Normativa de referencia 

Este supuesto cuenta con Licencia de Obra aprobada y Licencia de Actividad 
en tramitación. 
Orden de 06 de octubre de 1987, de la GENCAT por el cual se establecen los 
requisitos técnicos y servicios mínimos exigibles a los establecimientos 
hoteleros. 
 
Datos de referencia para calcular la viabilidad económica 

El coste de terminación del edificio es de 330.000 €, incluido el mobiliario y 
equipamiento. 
 
Ocupación: 

Tasa media verano (Julio-Agosto-Septiembre)  62,62% 
Tasa media invierno (Diciembre-Enero-Febrero)  49,94% 
Tasa media demás periodos  29,72% 
 
Precios: 

Alojamiento + Desayuno en verano  90,00 € 
Alojamiento + Desayuno en invierno  90,00 € 
Alojamiento + Desayuno en demás periodos  70,00 € 
 
Datos de ocupación y precio facilitados por el Gremi de Hoteleria Val d´Arán. 
 
A continuación planos de las distintas plantas como hotel de dos estrellas. 
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EJEMPLO DE ACTIVIDAD: ALBERGUE JUVENIL 
 
Albergue de 56 plazas con la siguiente distribución: 
 
Planta Sótano 
Almacén, office, comedor-aula, deposito suministros. 
 
Planta Baja 
Recepción, almacén, dos aseos, lavandería, enfermería + aseo y dos 
habitaciones para monitores. 
 
Planta Primera 
Dormitorio para 28 plazas con aseos y duchas. 
 
Planta Fumeral 
Dormitorio para 20 plazas con aseos y duchas. 
 
Planta Fumeralet 
Dormitorio para 08 plazas. 
 
Normativa de Referencia 
Decret 140/2003, de 10 de juny – GENCAT -, d'aprovació del Reglament 
d'instal·lacions destinades a activitats amb infants i joves - DOGC núm. 3907 de 
18.06.2003 
 
Datos de referencia para calcular la viabilidad económica 
 
El coste de terminación del edificio es de 250.000 € aprox., incluido el 
mobiliario y equipamiento. 
 

Ocupación 

Tasa media verano (Julio-Agosto-Septiembre) 67,00% 
Tasa media invierno (Diciembre-Enero-Febrero) 50,00% 
Tasa media demás periodos 40,00% 
 
Precios 

Alojamiento + Cena + Desayuno en verano 26,00 € 
Alojamiento + Cena + Desayuno en invierno 26,00 € 
Alojamiento + Cena + Desayuno en demás periodos 20,00 € 
Datos de ocupación y precio facilitados por el Gremi de Hoteleria Val d´Arán 
 
 
Planos 
 
A continuación planos de las distintas plantas como albergue juvenil. 
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SITUACION JURIDICA Y DOCUMENTACION DISPONIBLE 
 
Situación jurídica del edificio 
 
El edificio se encuentra libre de cargas (sin hipoteca), inscrita la obra nueva en 
construcción en el Registro de la Propiedad de Vielha.  
 
Cuenta con licencia de obras en vigor. Cuenta con licencia de actividad en 
tramitación a expensas de finalizar la obra. 
 
Documentación disponible 
 

- Titulo de propiedad 
- Licencia de obras emitida por el Ayto. de Vielha-Mijaran 
- Seguro decenal 
- Proyecto de construcción como hotel de 09 habitaciones 
- Proyecto de Actividad como hotel de 09 habitaciones 

 
 
VISITA AL EDIFICIO E INFORMACION SOBRE PRECIO Y CON DICIONES 

 
G.I.C.C. ALANTA S.L.  - empresa constructora 

Plaza Fernando el Católico nº2 bajos – 22300 BARBASTRO (Huesca) 

Teléfono: 974.314.212 Fax: 974.314.215 

www.alanta.es general@alanta.es 

 
 


